Stadgar for
Bostadsrattsforeningen Karl Xl Norra 23

Antagna 2017-04-25.

§ 1 Foreningens namn

Foreningens firma (namn) 4r Bostadsréttsforeningen Karl XI Norra 23.

§ 2 Andamail och verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata ldgenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden. En medlems rétt i
foreningen, pa grund av en sadan upplételse, kallas bostadsrétt. En medlem som innehar bostadsrétt
kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Foreningens siite

Foreningens styrelse har sitt séte i Helsingborgs kommun.

§ 4 Allmiinna bestimmelser om medlemskap i foreningen

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk eller juridisk person som erhéller bostadsritt genom
upplatelse av foreningen eller som Svertar bostadsritt i féreningens hus. Juridisk person far végras
medlemskap.

§ 5 Riikenskapsar och arsredovisning

Foreningens rékenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Minst sex veckor fore ordinarie
foreningsstdmma ska styrelsen avldamna en arsredovisning till revisorerna. Denna ska besta av
resultatridkning, balansrikning och forvaltningsberéttelse.

§ 6 Foreningsstimma
Foreningsstimman 4r bostadsrittsféreningens hogsta beslutande organ.
Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex méanader efter utgangen av varje rdkenskapsar.

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skél till det. Extra féreningsstdimma ska ocksa
hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade.

Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimman far besluta att den som inte 4r medlem ska ha rétt att ndrvara eller pa annat sétt
folja forhandlingarna vid féreningsstimman. Ett sddant beslut ar giltigt endast om det bitrdds av
samtliga rostberittigade som dr ndrvarande vid foreningsstimman. Ombud, bitrdden och andra
stimmofunktiondrer har alltid rétt att ndrvara vid foreningsstdmman.
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§ 7 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om de
drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor fére och senast tva veckor fore
foreningsstimma.

Kallelse ska utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller brev
med posten eller med e-post.

Bostadsréttsforeningen far da skriftlig kallelse krévs enligt lag anvéinda elektroniska hjdlpmedel.
Nérmare reglering av forutsittningarna for anvéndning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

Andra meddelanden till medlemmarna anslés pé ldmplig plats inom foreningens fastighet eller skickas
ut med brev.

§ 8 Arenden pa ordinarie foreningsstimma
P4 en ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:

Foreningsstimmans dppnande
Val av ordférande vid stimman och anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare.
Godkénnande av rostlangd
Val av tva justeringsmén
Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman
Fraga om foreningsstdmman blivit utlyst i behdrig ordning
Faststdllande av dagordningen
Styrelsens arsredovisning
Revisorernas berittelse
. Beslut om faststéllande av resultatrikningen och balansrédkningen
. Beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrdkningen
. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av féreningsstimman
14. Beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska véljas
15. Val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter
16. Val av revisorer och revisorssuppleanter
17. Val av valberedning
18. Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmélda drenden som
angivits i kallelsen
19. Foreningsstimmans avslutande
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§ 9 Medlems rost

Vid féreningsstimma har varje medlem en rgst. Om flera medlemmar innehar en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems rést vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran det att den utfirdades. Ett ombud fér bara
foretrada en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrdde pa foreningsstimman. For en fysisk
person giller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, foréldrar, syskon eller barn

far vara bitride eller ombud.



§ 10 Styrelse

Styrelsen bestéar av lagst tre och hogst sju styrelseledaméter med hogst en suppleant. Styrelseledaméter
och styrelsesuppleant viljs arligen for tiden fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstimma.

§ 11 Revisor

For granskning av styrelsens arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning utses
minst en och hdgst tva revisorer med hdgst tva revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstimman for
tiden fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avslutad och revisionsberéttelsen lamnad
senast tre veckor fore stimman. Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie férenings-
stdimma &ver gjorda anmérkningar i revisionsberéttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen ska hallas tillgédngliga for medlemmarna minst tva veckor fore den fore-
ningsstimma pa vilken de ska behandlas.

§ 12 Insats och arsavgift

Styrelsen faststiller insats och arsavgift for varje ldgenhet. Om en insats ska dndras maste alltid beslut
fattas av en foreningsstimma.

Arsavgiften for en ligenhet beriknas s att den, i forhallande till ligenhetens andelstal, kommer att
béra sin del av foreningens 16pande verksamhet, samt amorteringar och avséttning till fond for yttre
underhall. Arsavgiften betalas manadsvis och i férskott senast den sista vardagen fore varje ny manads
borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser erséttning for varje ldgenhets virme,

varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning eller
yta.

§ 13 Ovriga avgifter

Féreningen kan ta ut upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse efter beslut av styrelsen.

Upplatelseavgift dr en sirskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nér
bostadsritten upplats forsta gangen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsritt far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en Sver-
latelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om
allmén forsékring.

For arbete vid pantsittning av bostadsritt far féreningen av bostadsrittshavaren ta ut en pant-
sdttningsavgift med hdgst 1 % av prisbasbeloppet.

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréttsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hdgst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en lagenhet uppléts under en del av ett ar, berdknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal
kalenderménader som ldgenheten ar uppléten.

Foreningen far i Svrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgarder som foreningen ska vidta med

anledning av lag eller annan f6rfattning. @ A



§ 14 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan f6r genomférande av underhallet av féreningens hus och
arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sikerstilla behovliga
medel for att trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar besiktiga féreningens egendom.

§ 15 Fond for yttre underhall

Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhall. Avséttningen till fond for yttre underhall ska
ske i enlighet med antagen underhéllsplan enligt § 14. De 6verskott som kan uppsté pa foreningens
verksamhet ska balanseras i ny rékning.

§ 16 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla ldgenheten med tillhdrande dvriga utrymmen
i gott skick. Med ansvaret fSljer badde underhélls- och reparationsskyldighet. Bostadsréttshavaren
ansvar omfattar dven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Bostadsréittshavaren dr ocksé skyldig att
folja foreningens regler och beslut som ror skotseln av marken. Foreningen svarar i 6vrigt for husets
underhall.

De atgérder bostadsrittshavaren vidtar i ldgenheten ska alltid utforas fackmassigt.
Till det inre rédknas:

1. ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs for att
anbringa ytskiktet pa ett fackméssigt sétt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande
skikt i badrum och vatrum,

2. icke bdrande innervaggar,

3. inredning i ldgenheten och 6vriga utrymmen tillhdrande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvéttmaskin; bostadsréttshavaren
svarar ocksé for vattenledningar, avstdngningsventiler och i forekommande fall anslutnings-
kopplingar pé vattenledning till denna inredning,

4. ldgenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tdtningslister,

5. ytterdorr samt beslag, handtag, gangjérn, titningslister, brevinkast, 14s och nycklar mm;
bostadsréttsféreningen svarar dock for malning av ytterddrrens yttersida. Vid byte av
lagenhetens ytterdorr skall den nya dérren motsvara de normer som vid utbytet géller for
brandklassning och ljuddampning,

6. glas i fonster och dorrar samt sprdjs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskassett,

7. till fonster och fonsterdorr horande beslag, handtag, gangjarn, titningslister samt malning;

bostadsrittsforeningen svarar dock for malning av utifran synliga delar av fonster/fonsterdorr,

malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsoverforing till de delar de &r
synliga i ldgenheten och betjdnar endast den aktuella lagenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, dusch munstycke med mera) inklusive packning,
avstiangningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstdder och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterfliakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte 4r en del av
husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation kréver
styrelsens tillstand,

14. sikringsskap, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare,

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsréttshavare forsett lagenheten med.
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Ingér i bostadsrittsupplatelsen forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har bostadsrétts-
havaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for lagenheten enligt
ovan. Detta giller 4ven mark som &r upplaten med bostadsritt.

Om ligenheten #r utrustad med balkong, altan eller hor till 1igenheten mark/uteplats som &r upplaten
med bostadsritt svarar bostadsréttshavaren for renhallning och sngskottning. For balkong/altan
svarar bostadsrittshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Mélning ut-
fors enligt bostadsrittsforeningens instruktioner. Om ldgenheten &r utrustad med takterrass ska
bostadsrittshavaren dérutover se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats
ar bostadsrittshavaren skyldig att f6lja bostadsrittsforeningens anvisningar géllande skotsel av
marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till bostadsrattsforeningen anméla fel och brister i sddan 13-
genhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsforeningen svarar for enligt denna stadgebestammelse
eller enligt lag.

§ 17 Bostadsriittsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsréttsforeningens fasta egendom, med un-
dantag for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 16, &r vil underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrittsféreningen svarar vidare for underhéll och reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har forsett
ldgenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler 4n en ldgenhet (sé kallade stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing som

bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak, ldgenhetsavskiljande-

eller barande vigg,

radiatorer och vdrmeledningar i ldgenheten som bostadsrittsforeningen forsett ldgenheten med,

4. rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflakt som utgor del
av husets ventilation,

5. malning av ytterddrrens utsida, samt i forekommande fall for brevlada, postbox och staket.
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Bostadsrittsforeningen fér ata sig att utfora sddana underhéllsatgérder, som bostadsrittshavaren ska
svara for. Beslut om detta ska fattas pa féreningsstimma och far endast avse atgarder som utfors i
samband med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus, som bertr bostadsrétts-
havarens ldgenhet.

§ 18 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast om skada uppkommit genom eget vallande eller genom
vardsloshet eller fsrsummelse av ndgon som hor till dennes hushall eller géstar denne eller av nagon
annan som bostadsrittshavaren inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete for dennes rakning.

Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

I fraga om brandskada som bostadsrittshavaren sjélv inte véllat géller vad som sagts nu endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som denne borde iakttaget.
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§ 19 Forindring i ligenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd, i ldgenheten, gora ingrepp i bérande
konstruktion, dndring av befintliga ledningar f6r avlopp, virme, gas eller vatten eller annan vésentlig
fordndring av ldgenheten. Styrelsen far inte vigra att ge tillstdnd om inte &tgérden ér till pataglig
skada eller oldgenhet for foreningen.

§ 20 Tilltréde till léigenheten

Foretradare for bostadsrittsforeningen har rétt att fa komma in i ldgenheten nér det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som bostadsréattsforeningen svarar for eller for att avhjélpa brist nér
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick.

Niér bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nédr bostadsrétten ska tvangsforséljas &r
bostadsrittshavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till
att bostadsréttshavaren inte drabbas av storre olédgenhet 4n nddvéandigt.

Bostadsrittsféreningen har rétt att komma in i ldgenheten och utfora nédvéindiga atgérder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade nér bostadsréttsforeningen har rétt till det kan bostads-
rittsféreningen anséka om sirskild hand-rackning vid kronofogdemyndigheten.

§ 21 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ldigenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts dr forverkad och bo-
stadsréttsforeningen har ritt att sdga upp bostadsréttshavaren till avflyttning enligt foljande;

1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran det
att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgora sin betal-
ningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér det
giller en bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer &n
tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand

om bostadsrittshavaren utan nddvandigt samtycke eller tillstidnd upplater ldgenheten i andra hand,
4. Annat dindamal

om ldgenheten anvénds for annat dndamal 4n det avsedda,
5. Inrymma utomstiaende

om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsréttsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet ar
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskéligt
dr6jsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,
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7. Vanvard, stérningar och liknande

om ldgenheten pé annat sétt vanvérdas eller om bostadsrattshavaren eller den som bostadsritten dr
uppléten till i andra hand utsétter boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller inte foljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltride

om bostadsréttshavaren inte ldmnar tilltrade till lagenheten nér bostadsrittsforeningen har ritt till
tilltrdde och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gar utdver det han ska gora enligt bostads-
rittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsféreningen att skyldigheten
fullgors, samt

10. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvinds for naringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt forfarande eller om
lagenheten anvénds for tillfdlliga sexuella forbindelser mot ersattning.

En uppsédgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last 4r av ringa bety-
delse.

§ 22 Upplosning av foreningen

Om f6reningen uppldses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till ligenheternas
insatser.

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt 6vriga tillimpliga forfattningar.

Ovanstéende stadgar har antagits vid foreningsstimman 2017-04-25

Intygar undertecknade styrelseledamoter:
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