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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Karl XI Norra 23, org.nr 769622-5684, far hirmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret 2017-01-01 - 2017-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten
Bostadsrittsforeningen Karl XI Norra 23 &r ett privatbostadsforetag som registrerades 2011-01-04.
Foreningen har sitt séte i Helsingborg.

Foreningen upplater i denna fastighet bostadsrittsldgenheter och hyr ut lokaler enligt nedan.
Fastigheten &r geografiskt beldgen i Helsingborg med adress: Karlsgatan 3-5.

Foreningen har 19 bostadsldgenheter med en totalyta om 1 567 m*. Av dessa 19 ligenheter 4r
samtliga upplatna som bostadsrétt. Byggar dr 1936, huset dr renoverat 1984 och 1998.

Foreningen har 4 hyreslokaler om en yta om 582 m?.
Bostadsldgenheterna ér fordelade enligt foljande:

2 rum & kok, 7 st

3 rum & kok, 10 st

4 rum & kok, 2 st

Foreningen har ocksa 2 garageplatser.

Fréan 1 januari 2017 &r byggnaderna fullvirdesforsikrade i Lansforsdkringar. Féreningen har tecknat
bostadsrittstilldgg.

Foreningen har gruppavtal med Comhem pa telefoni, bredband och digital TV,vilket ingar i
avgifterna.
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Vésentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret
Besiktning har skett I6pande under aret av styrelsen. Inga anmérkningar konstaterades.
Underhallsplanen 4r uppdaterad under aret.

Vilket underhéll har genomforts under aret:
-Putsen pa viggen Karlsgatan 3.
-Vattenskada Karlsgatan 5.

Vilka storre underhallsatgirder planeras for de kommande tio aren:
2018 planeras malning av samtliga platdetaljer pa taket.

Ingen héjning har skett av arsavgifterna den 1 januari 2018.

Arets resultat och stdllning

Arets resultat uppgar till 397 030 kr (fg &r 151 905 kr). Forra aret forekom mer kostnader for planerat
underhall.

Réntekostnaderna har minskat jamfort med foregaende ar med drygt 80 000 kr. Se vidare not 8.

Balansstdllning per 2017-12-31
Likvida medel uppgar till 2 023 607 kr (fg ar 2 479 305 kr).

Mal for verksamheten
Vi ska vara en attraktiv forening, Ha god ekonomi och boende som trivs.

Malen ska uppnéas genom:

Engagera de boende i aktiviteter sa att de kénner sig delaktiga i fastigheten och freningen. Vara
lyhérda gentemot de boende och deras intressen. Att alltid hélla samtliga informerade om nyheter och
annat som #r pa gang.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar per 2017-12-31 var 29 st varav 19 &r rostberittigade.
Foreningen héll ordinarie féreningsstdmma 2017-03-13,

Nya stadgar antogs pa extrastimma 2017-04-25.

Styrelse
Styrelsen har vid &ret slut foljande sammanséttning:

Ledaméoter:

UIf Pettersson, ordférande
Gunnel Suu, vice ordférande
Christina Lofgren, sekreterare
Jan Gustavsson

Margit Andersson

Enligt féreningens stadgar viljs styrelseledamdter och suppleant pé ett ar i taget.

Revisorer
Revisor har varit Johan Nordh.

Information
Allmén information har delats ut och finns dven pa var hemsida, www.brfkarlxi.se

Aktiviteter
Vi har haft en uppskattad grillkvill med vinprovning pa gérden med ett stort deltagande.

Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, tkr 1564 1578 1570 1553
Arets resultat, tkr 397 162 258 32
Resultat efter disposition av underhall, tkr 239 249 161 54
Soliditet ( %) 63 61 59 58
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 606 606 606 595
Lan, kr/kvm 7 631 8 245 8 492 8 609
Overlatelsevarde i genomsnitt, kr/kvm 28 002 22 538 17 294

Under aret forekommer 5 6verlatelser. Forra dret var det 2 Sverlitelser.
Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.

Arsavgiften berdknas pé boendeytan. Ovriga nyckeltal beréknas pa bostads- och lokalytan som &r
2 149 kvm.
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Foérandring i Eget kapital

Medlems Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets

insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid &rets borjan enl. faststalld BR 27 480 245 469 675 - 94 589 151 905
Disposition enligt stammobeslut 151905 -151 905
Fran underhallsfond -23 401 23 401
Reservering till underhalifond 181 000 -181 000
Arets resultat 397 030
Vid arets slut 27 480 245 469 675 157 599 88895 397 030

Resultatférdndring efter disposition av underhall

Arets resultat 397 030 151 905
Uttag ur Fond fér yttre underhall motsvarande arets kostnad* 23 401 277 925
(Da yttre fond 2016 inte motsvaras av hela beloppet lyfts det ut som finns)

Reservering till Fond for yttre underhall enligt underhalisplan -181 000 -181 000
Resultat efter disposition av underhall 239 431 248 830

Styrelsens forslag till disposition av foreningens vinst eller forlust

Stamman har att ta stalining till:

Balanserat resultat 88 895,18
Arets resultat 397 029,64
Balanseras i ny rakning enligt styrelsens forslag 485 924,82

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterféljande resultat- och
balansridkning med tillhtrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Rérelseintdkter

Nettoomsattning 1 1 564 092 1578 192
Ovriga rérelseintakter 2 49690 45 876
Summa roérelseintakter 1613782 1624 068
Rérelsekostnader

Drift och fastighetskostnader 3 -660 901 -828 771
Ovriga externa kostnader 4 -b5 886 -60 867
Personalkostnader och arvoden 5 -27 480 -27 329
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -274 684 -274 684
Summa rérelsekostnader -1 018 951 -1 191 651
Rorelseresultat 594 831 432 417
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter - 31
Réntekostnader och liknande resultatposter -197 801 -280 543
Summa finansiella poster -197 801 -280 512
Resultat efter finansiella poster 397 030 151 905
Resultat fére skatt 397 030 151 905

Arets resultat 397 030 151 905
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 6

Byggnader och mark 43 254 834 43 522 599
Inventarier, verktyg och installationer 38 145 45 063
Summa materiella anlaggningstillgangar 43 292 979 43 567 662
Summa anldggningstillgangar 43 292 979 43 567 662

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar/Kundfordringar 29716 28 190
Ovriga fordringar 11 841 12 736
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 23 116 37 339
Summa kortfristiga fordringar 64 673 78 265
Kassa och bank 7 2 023 607 2479 305
Summa omsittningstiligangar 2 088 280 2 557 570

SUMMA TILLGANGAR 45 381 259 46 125 232
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 27 949 920 27 949 920
Fond for yttre underhall 157 599 -
Summa bundet eget kapital 28 107 519 27 949 920
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 88 895 94 590
Arets resultat 397 030 151 905
Summa fritt eget kapital 485 925 246 495
Summa eget kapital 28 593 444 28 196 415
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 16 400 000 16 400 000
Summa langfristiga skulder 16 400 000 16 400 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 - 1318 134
Leverantorsskulder 116 294 66 472
Ovriga skulder 36 228 36 623
Upplupna kosthader och férutbetalda intakter 235293 107 588
Summa kortfristiga skulder 387 815 1528 817
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 381 259 46 125 232
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Noter

Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjéirt ver forvintade
nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad har tidigare skrivits av enligt en progressiv plan. Fran och
med 2014 ars bokslut &r avskrivningsplanen rak och pa 120 ar berdknat fran ar 2011 (det &r da
foreningen forvirvade fastigheten). Tillkommande utgifter skrivs av linjért enligt forvintad
nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Foljande avskrivningstider har tilldmpats:

Anldggningstillgangar Typ av plan Antal ar
-Byggnader Rak 120 ar
-Tillkommande utgifter (varme- och ventilationsombyggnad) Rak 25 ar
-Inventarier (torktumlare) Rak 10 ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pé basis av féreningens
underhallsplan och beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt r att betrakta som en privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % pa intikter som inte kan hinféras till
fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

Forvérv av fastighet via aktiebolag 2011

Foreningens forvéry av fastighet via aktiebolag redovisas i enlighet med FARs uttalande RedU 9
(Bostadsrittsforeningars forvirv av fastighet via aktiebolag). Foreningens forvérv av fastigheten har
skett till virde understigande verkligt virde. Mellanskillnaden ses som utdelning fran dotterbolaget,
vilket redovisas som 6kning av fastighetens bokforda viirde och minskning av aktiernas bokforda
virde. Dotterbolaget &r likviderat 2012-08-31. Det skatteméssiga restvirdet vid forvirvet av
fastigheten uppgick till 6 167 542 kr.
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2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter bostader 950 328 916 218
Hyror 613 764 661 974
Summa 1 564 092 1578 192
Not 2 Ovriga rorelseintikter

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Ovriga rérelseintékter 49 690 45 876
Summa 49 690 45 876
Ovriga intéikter bestar framst av brinsletilligg.
Not 3 Drift och fastighetskostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
El 26 101 25 950
Uppvarmning 238 446 169 900
Vatten 39 302 42 060
Renhalining 21382 21229
Fastighetsservice 61620 59 162
Forsakring 22717 17 322
Kommunikation 68 802 55 406
Lopande underhall 98 634 27 922
Planerat underhall 23 401 350219
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 60 496 59 601
Summa 660 901 828 771

Foreningens fastighet 4r taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift pa hyreshus tas ut med ett fast
maxbelopp per bostadsldgenhet eller, om det ger en ligre avgift med 0,3 % av taxeringsvirdet. For
Brf Karl XI Norra 23 berdknas fastighetsavgiften utifran maxbeloppet. For lokaldelen #r

fastighetsskatten 1 % av taxeringsvirdet.

Not 4 Ovriga externa kostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Lokalkostnader - 8 658
Kreditupplysning 1600 200
Diverse forvaltningskostnader 6202 13 819
Forvaltningskostnader 43 845 34 823
Ovrig foreningsverksamhet 4239 3 367
Summa 55 886 60 867






